Znalec: Ing. J4n Plavec, Budovatel'ska 2850/85, 058 01 Poprad,
¢islo tel: 0907 /952 280
plavec.ing@coper.sk
evidentné ¢éfslo - 912760

Zaddvatel’ Prva draZobnd spolotnost’ s.r.o.,, Moravska 95, 040 01 Ko&ice
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' ZNALECKY POSUDOK
_ 146/2022
{‘ vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢. 287 na pozemku parc. & 628 s prislufenstvom a

pozemkov parc. & 627, 628, 629, 630/1 a 2064 vedenych na LV & 249 v katastralnom tzem( Nova Lesnd, obec
Nova Lesn4, okres Poprad

Pocetlistov (z toho priloh): 42 (14)

Pocet vyhotovent: 4
Potet odovzdanych vyhotovenf: 3
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: :}aa. Jdn Plavec &fslo posudkis; 146/ 202

. 627, 628, 629, 630/1 a 2064 vedenych na LV & 249 v katastrdlnom dGzemi Nov4 Lesnd, obec Nova Lesnd,
Poprad

Atum vyZiadania posudku:
dtum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu}:
Atam, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavha ohodnocuje:

Podklady na vypracovanie posudiu:
;iané zaddvatelonu

menie o veku stavhy a vydan{ stavebného povolenia &j.: 129/2022/0CUNL, vydané Obcou Nové Lesna dita

matlvna képia z mapy, ki, Nova Lesn4, zo dita 24, 7. 2022, vytvoren4 cez katastralny portél
niéranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti

Pouiity pravny predpls:

yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskef republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven( vEeabecnej hodnoty.

akon &, 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplnent niektorych zékonov

o1t 65/2018 Z. z. ktorym sa menl a doplita zékon & 382/2004 7. z.0 znalcoch, thmotnfkoch a

adateloch a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov

[d¥ka Ministerstva spravodlivosti Slavenskej republiky &, 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zékon &
004 Z. 2. 0 znalcoch, timo&nfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov

55 - V¥potet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

0/1976 Zb, 0 dzemmom pldnovanf a stavebnom poriadku, v znenf neskorfch predpisov.

a Oradu geodézle, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z, ktorou sa vykonava

" NR SR & 162/1995 Zz o katastrl nehnutelnosti a o zapise viastnfckych aingch prav k

nostiam (katastralny zdkon) v znenf neskorZfch predpisov.

iéika Statistického viradu Slovenskej republiky & 323/2010 Z. z,, ktorou sa vyd4va Statistick4 klasifikédcta

ieh,

ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky -& 213/2017, ktorou sa meni vyhiadka

Isterstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoven vieobecne) hodnoty majetku

v znenf neskor{ch predpisov

Marl4n Vyparina a kol. - Metodika vipottu vieobecne hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinsk4 univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7180- 827-3 :

vit' vieobecnit hodnotu rodivmého domu s.€. 287 na pozemku parc. & 628 s prisiu§enstvom a pozemkov
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nalec: Ing. Jdn Playec

Miloslav llavsky, Milan Ni¥, DuSan Majdéch - Ohodnocovanie nehnutelnostf, Mipress, Bratislava, 2012, ‘
978-80-971021-0-4 "

. Definfcie posudzovanych velit¢in a pouvZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

$eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
h najpravdepodobnejej ceny ku ditu ohodnotenta, ktorti by tieto mali dostahnut’ na trhu v podmienkach volne]
itaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujict aj preddvajici budd konat s patritnou informovanostou i
patrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohmiitkou.

‘Vchodiskov4 hodnota stavi

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo#né hodnotenti stavbu nadobudnit
formou vystavhy v {ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Téchnicka hodnota (TH)

echnickd hodnota fe znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajlicu viike
opotrebovania,

Opotrebenie (Q} stavby sa uvddza v percentdch a zodpoved4 znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanc] Zivotnosti, spésobu uZfvania stavby, idr#by stavby a pod.

Technicky siav stavby (TS} - je percentualne vyjadrenie okam#itého stavu stavhy.

!ekﬂanhy.[!l- vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa chodnotenie vykon4va, a roku, v ktorom nadobudio
voplatnost’ kolaudatné rozhodnutie. V pripadoch, ked' doslo k udfvaniu stavby skér, vypotita sa vek tak, Ze od
ku, ku ktorému sa ohodnotente vykondva, sa odpotita rok, v ktorom sa preuvkdzatel'ne stavba zalala uvat’. Ak

moZno vek stavby takto zistit, potita sa pedl'a iného dokladuy, a ak nie je ani taky doklad, uré! sa zd6vodnenym
bornym odhadom, '

~ rozumie sa predpokladand fivotnost daného typu stavieb s ohladom na ich
Strukéno-matertalové riefenie a zatriedenie do klaskfikicie. Ud4va sa v rokoch.

= rozumie sa celkovd predpokladana Zivotnost stavby pri be¥nej tdr¥be od jej vaniku a% do
ného zdntku, Uddva sa v rokoch. Zivotnost' stavby urluje znalec s prihliadnutim na jej kondtruk&no-
teridlové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu u3fvania a vykonavanit ddrgbu,

ANALYTICKA METODA VYPOETU OPOTREBENIA

statou analytickej met6dy vypottu opotrebenia je rozdelenie stavby na jednotlivé kondtrukcle a vybavenia
Ia ich cenovych (objemovych) podielov, a vpotet opotrebenia kaZdej tejto Casti zvla¥. Vysledné
trebenie je vaZenym priemerom pre celti stavbu, pri¢om vahami sit cenové {objemové) podiely,

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE - tito met6du Je mo%né nazvat aj ako metédu nepriameho porovnania.
obecnd hodnota stavby sa stanovl podl'a zékladného vztahu : V3H = TH kep (€}, kde TH je technick4 hodnota

By (€} a ko je koeficient polohove] diferencidcie, vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov, vplyvajicich
geobecnt hodnotu v mieste a tase {)

ky na zastavanom tizemf obcf, nepolnchospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obcl
ky vzriadenych zéhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obef urtené na stavbu,
Tuky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tipray na usporiadanie vlastnfckych a u¥tva-

pomerov k pozemkom, ktoré sa nachédzaji pod osfdleniami marginalizovanych skupfn obyvatefstva a v
odarskych dvorach. '

-V§eohecné hodnota sa vypoé(ta podl'a z4kladného vztahu ;
V8Hpoz = M. V3Hy, [€],







Halec: Ing. Jdn Plavec

kde

M - vymera pozemku v mz,
V3Hsy - jednotkov4 vieobecna hodnota pozemku v €/m2,
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov,

Jednatkova vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu ;
V3Huy = VHyy . kep [€/m2]

kip Je koeficient polohovej diferencidcie, vypotita sa podl'a vztahu :
keo=ks. kv. ko . kp. ki, kz . ks [-], kde

koeficient vieobecnej situdcie (0,70-2,00)

koeficient intenzlty vyuZitia {0,50-2,0)

koeficlent dopravnych vztahov (0,80-1,20)

¢ - koeficient funkéného vyuZitia tizemia (0,80-2,00)

- koeficient technickef fnfradtruktiiry pozemku (0,80-1,50)
koeficient povySuftcich faktorov (1,00-3,00)

- koeficient redukujiicich faktorov (6,20-0,99)

tnfcle a eviden¥né iidaje:

rrad geodéxia, kartografe a hatastun Slovenskaf rezrublikey
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18 Pozemok, na ktorom fe dvoy
Spolodel nebmntelnost

Pozenwik nle jespolofnon nébmutelnosCou

Uniiestnenie pozesiky

Poremok je ymiesnany v zastavauca fizend choe

Stavhy
Podet stavied: 1

Sipia
thlo

Na pozemiu Druh Popis stavby Drobichrfnensj | Umidestnenie
parcelnd Eslo stavby nehntpeToost stavby

287 " 628 10 rodimmy dom ]

Tod Gidaje:
Bez zdpim

Lagenda

10

1

CAST B:

D sty

Rodirm} dom

Ufestnenin stavby

Stavba postavens ng zemskom povchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pofet visstnikow: 3

Podové
dslo

Tital, priensko, mano, rodnd pieno/ Nizow Spohviasticky
Mo toaitho pobytu/ Sidio N psg'&iel
Diinmi nerodenia, rodisé Eslo / IC0 / Ing fdentifkalag iy

Bradecki Silvisr. Lackovi, 059 88, Novi Lesni, £ 287, SR, Ditun narodensis: 17.08.198] 13

Tind nadcbudmntia

Osvedienie o dedifstve SD¥133201 ) zo B 269.2011, 2 392401 \ i
OsvedZenie o tl!%tﬁ&m SDY15312011 20 dia 36.9.2011 + opravns dolo#ka zo ddy 0.9.2018, Z 427872016 - Hslo

meny 37
Rozhodmie Olresnéha fimdy pezankového a lesnibo odvan & OU-PR-PLO-20] 8-000336-300-GL 2o i
16.4.2018, nadobudlo pravoplamosy dia 3.5.2018- Z 1836/18 o schvilani vykonwmia projekta pozemkovich iprav
padia §14 ods.4 xakans £ 33041991 Zb.

Inéddsje

Baz zipisw

Porzinky

Bez zipisu.

Lacko Vojtech 1 Lacko, 059 86, Novi Lesid, £ 787, SR, Ditum nanodenis: 12.01.1975 | 13

Timl nsdcdmita

Osvedlenta o daifstoe SIN153/2011 2o diis 260.201], Z 302411

Osmdégg'iﬁ §I %di&me SD¢153/2011 20 dlia 26.8.2011 + opravnd dolodka zo dia Q02016 Z427872016 - Hsle
ZnVRY

Rozhodnutie Okresnéhe firadn Poprad, pozembovébo a lasného odvom ¢ OU-PR-IL.O-201R:000536-300-GL. 20 alia
1643018, nsdobuxilo privoplamost’ g‘.ﬁa 3.5.2013- Z 183618 o'schvileni vykonxmis profektl pigenkovich Ypmy
pixiTa §14 ods 4 zikona & 33011901 Zh.

Iné idsje
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&slo posudku: 146 /2022

Znalec: Ing. jén Plavec

Bezzipise,

Pominky

BezzipinL

Earifkovi Darina v, Eackovk, 059 85, Novi Lessd, £ 287, SR, Dilum narodenix: 16:02.1991 I 13

Titul nadobixdordia

Osvedfenie o dodifstve 3071537201 ) zo dia 26.0.2011, Z30241 . ]
Osvedenie ¢ dedicstoe SIV153/201 ) 20 dis26.9.201) +opravna doloZea zo dia 9.9.2016, Z 42782014 - Hslo

zmeny 3772016
Roshodmtic Ohcreanélio tindnt Popead, pozanskovébo a leanéhe odiom & QU-PP-PLO-2018°000538-309-GL zo ia
16.42013, nsdcindlo most dix 3.5.2018- Z 1836/13 o schvilent vykonamia projebfu pozemkowyich iprav
podla §14 ods A4 zAkana ¢.330/199F Zb.
Ind idaje
Bezzipisu
Pominky
Bezzdpis
Sprivea
Pomdové | Tinl, piezvicko, meno, rodad mens ¢ Nizov K nehoulenost
tslo | Miesto trvwlého pobytu/ Sidlo i Evinmikod
Dinm paredenia, rodud &isto / 100 7 Inf identi fikelny (dsj
Neevidovant
Nijomes
Porzdoé | Til iezvisko, memo, rodnémenc s Nazov Kn e¥nost
dslo hﬁmel’tﬂwl% pob)tg}’ Sidle , .. Ky ol
Ditum narodents, rodng Hslo £ 10O £ Ing identiftlestugiydaj
Neevidovani
Ind oprivnen# oscba
Poradovd | Timl, priezvisko, mzoo, rodné neno 7 Nizov KustongeYoost
islo  { Miesto trvaliho pobymé‘ Sidlo . . as K vlastuikoni
Dihen parodenia, redue Hslo ICO Ty identifikalog (dsj
Neevidovnd
Iné idafe - eprimdend
Zazmom podtobndlo mermniz mmien €. $33 - Hslo anery 1472018
EAsT ¢ FARCHY
Bez fiarch.
Vypis je nepouZitelny na privas kony
3z3
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) Znalec: Ing. Jdn Plavec &islo posudku: 146 /
Udaje o obhHadke a zameran{ predmetu positdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Zetrenim vykonand difa 10. 6. 2022 za Gdasti vlastnfka 3
Zameranie a zakreslenie yykonané dila 10, 6, 2022 i
Fotodokumentécia vyhotovena znalcom dfia 10. 6. 2022 :
10. Osobitmé poZladavky objedndvatel'a: I{ﬂ
Neboli vznesené, ;{
i
1, Pravay \ikon, na ktory sa ma znalecky posudok poufit, i

lykon dobrovolnej drazby.
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nalec: Ing, Jdn Plavec éisto posudku: 146 /2022

II. POSUDOK

. VSEOBECNE UDAJE

Vyber pouZitej metody:

i ohodnoten( boli pou#ité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Zz. o
anoven{ vieobecnej hodnoty majetku v platnom znenf.

ovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZitd je metéda polohovej diferencidcie z dévodu najoptimalnej¥iej mo%nosti zadania faktorov, vplyvajticich
vieobecnd hodnotu nehnutelnostl. PouZitie kombinovanef metédy na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je
inoZné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat’ primerany vynos formou prengjmu tak, aby holo mo#né
vykonat' kombindciu. Porovndvacia met6da stanovenia vieobecnej hodnoty je vylifend = ddvodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby v danom Zase.

uZlté rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

ouZité si rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoZtu v¥eobecne] hodnoty nehnutelnostf a stavieb
ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne e podla posledngch zndmych $tatistickych Gdajov vydangch
U SR platnych pre 2, $tvrtrok 2022,

) Vlastuicke a evidentné vidaje;

a bistu .2 1. Nova Lesna;

. Majetkova podstata;

emky registra "C"

arc, £, 627- zastavand plocha a nddvorie o vfmere 52 m2

arc. &. 628 - zastavana placha a nddvorie o vimere 123 m2

rdvny vztah k stavbe stipisné ¥fslo 287 evidovanej na pozemku parcelné &fslo 628

arc. &, 629 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 140 m2

arc. €. 630/1 - trvaly trdvny porast o vimere 167 m2

arc, & 2064 - trvaly trdvay porast o vimere 3 m2

odinny dom s.& 287 na pozemku parc, & 628

Viastmici:

}h'adecké Silvia, r. Lackdvé, datum nar.: 17, 8. 1981, 059 86, Novd Lesng, & 287, SR
Spoluviastnicky podiel: 1/3

Lacko Vojtech , r, Lacko, ddtum nar.: 12, 1, 1975, 059 86, Nov4 Lesn4, &, 287, SR
Spoluvlasticky podiel: 1/3

Karidkova Darina, 1. Lackové, datum nar.: 16, 2. 1991, 059 86, Nov4 Lesn4, & 287, SR
Spoluvlastaicky podiel: 1/3

Tarchy:
'z tiarch,

tul nadobudnutia:







alec: Ing. Jdn Plavec

lastntk €.3,4a5

ysvedCenie o dedifstve 5D/153/2011 zo dita 26,9, 2011, 7 3924/11

svedZenie o deditstve 5D/153/2011 zo diia 26. 9, 201 + opravna doloZka zo dfia 9, 9. 2016, Z 4278/2016 -
{slo zmeny 377/216

ozhodnutie Okresného tiradu Poprad, pozemkového a lesného adboru & QU-PP-PLP-2018/000536-309-GL zo
fia 16. 4. 2018, nadobudio pravoplatnost difa 3. 5, 2018 - Z 1836/18 o schvdlen( vykonania projektu
ozemkovych Giprav podla § 14 ods. 4 zikona & 330/1991 Zb.

¢) Udaje o obhliadke a zameran{ predmetu posiidenia;

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenfin vykonané diia 10. 6. 2022
Zameranie vykonané dita 10. 6. 2022
Fotodokumentécla vyhotovens znalcom diia 10. 6. 2022

d) Technickd dokumentécia so skutofnym stavom:;

Technickd dokumentdcta nebola poskytnuté Hasto¥nd a porovnand so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol
isteny meran{m a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Pravna dokumenticia je v silade so skutkovym
tavom. Na pozemkach sa nachddza stavba rodinného domu, na zdklade préavoplatného stavebného povelenia a
kolaudafného rozhodnutia vydaného obcou Nova Lesna.

) Udaje katastra nehnutel'nosti:

odinny dom s.& 287 na pozemku parc. & 628

ave. £ 627- zastavand plocha a nddvorie o vymere 52 m2
arc, &, 628 - zastavand plocha a nidvorie o vimere 123 m2
arc. &, 629 - zastavand plocha a nadvorle o vimere 140 m2
arc. & 630/1 - trvaly trvay porast ¢ vimere 167 m2

arc. £ 2064 - trvaly trdvny porast o vymere 3 m2

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb nelnutelnostl, kioré sit predmetom ohodnotenia;

odinny dom s.& 287 na pozemku parc. & 628

arc. & 627- zastavand plocha a nddvorie o vymere 52 m2
arc, £, 628 - zastavand plocha a nadvorle o vymere 123 m2
arc, €, 629 - zastavana plocha a nadvorie 6 vymere 140 m2
arc. £. 630/1 - trvaly trivny porast o vymere 167 m2

are, & 2064 - trvaly travny porast o vimere 3 m2

loty

onkaj$ie (pravy

) Vymenovanie jednotlivich stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia;

danom pripade sa nevyskytuju

fslo posudiy: 146 /2022
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2. STANOVENIE VY'CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.&, 287

POPIS STAVBY

Ohodnocovana stavha rodinného domu siip. & 287 sa nachddza v obei Nova Lesnd v katastrdlnom tizemf Nova
Lesn4, okres Poprad. Stavba je situovani na mierne svahovitom pozemku parc, & 628 v ulitnej zastavbe
‘odinngch domov. Stavba pozostdva z jedného podzemného podla¥ia, z jedného nadzemného podlaZia a z
bytného podkrovia. Stavba rodinného domu fe napojend na vietky infinierske siete okrem plynu. Rozvod
lynu sa nachédza na hranici pozemku p.t. 627, takZe v pripade potreby je mo¥né napojenie na uliény rozved
lynu. : ' ‘

tavba rodinného domu je zaloZend na beténovych zdkladovych pasoch s prevedenou vodorovnou a zvislou
zoliciou proti zemnej vihkosti.

suteréne rodinného domu sa nachddza chodba, schoedisko, Kotoliia, sklad a dve izby. Obvodové murivo
uterénu fe prevedené z tehloblokoy hribky 380 mm. Vnitorné nosné murivo a priefky sii tehlové, Stropy nad
odla{m si Zelezobeténové monolitické s rovaym podhl'adom. Podlahy st beténové s cementovym poterom,
mitorné omietky sii vdpenné hladké, Oknd st plastové s izolaénym dvojsklom, dvere si drevené dyhované,
ykurovanie je ustredné, radidtory si plechové. Kotol Je na tuhé palivo. Tepld voda je pripravovand
sobnikovym ohrievaom vody umiestnenym v katolni. V podlal je prevedeny rozvod teplej a studenej vody,
‘azvod kanalizacie, rozvod el. intaldcie (svetelny, motoricky), rozvod plynu je prevedeny, ale je nefunkény,
akolko bol rodinny dom od privedu plynu odpojeny. Vybavu podiafia tvorl: kotol na tuhé palive 1 ks,
dsobnikovy ohrievatl vody elektricky 1 ks. :

a prizemi sa nachddza chodba, schodisko, kipelfia, samostatné WC, dve izby, kuchyfia a dva balkény.
bvodové murivo je prevedené z pérobetdnovych tvérnic hribky 400 mm. Celkova hriibka muriva Je 440 mm.
nutorné nosné murlvo je prevedené z pérobeténovych tvarnic a deliace prietky st prevedené z tehlového
uriva, Stropy nad podlaZ{m sii Zelezobetdnové monolitické s rovnym podhladom, Schodisko je Zelezobeténové
onolitické s povrchom z PVC. Podlahy na chodbe, v kuchyni, v kipelni a vo WC sd prevedené z keramickej
aZby. Podlahy v izbdch st prevedené plévajice z lamina. Viitorné omietky st vipenné hladké, keramicky
bklad je prevedeny v kiipel'ni a vo WC do vysky 1,80 m. TieZ je prevedeny keramicky obklad okolo spordka a
ichynskej linky. Oknd sd plastové s izolatngm dvojsklom. Dvere st drevené laminované, Vykurovanie je
tredné, radidtory st plechové. V podla¥{ je prevedeny rozved teplej a studenej vody, rozvod kanalizécie,
zvod el. intaldcie (svetelny). Vybavu podla#ia tvorf: kuchynsk4 linka na baze dreva di. 2,90 m, drez nerezovy 1
, spordk keramickou varnou platiiou 1 ks, sprcha 1 ks, WC v preveden( kombi 1 ks, umyvadio keramické 1 ks,
dovodnd batéria pakovd drezové 2 ks, vadovodn4 batéria pakova sprchova 1 ks.

podkrovf sa nachédza chodba, schedisko, kiipel'ia s WC, dve izby, kuchyiia, loggia a balkén. Obvodové murive
‘Prevedené z pérobeténovych tvarnic hritbky 300 mm. Celkov4 hribka muriva je 340 mm. Vniitorné nosné
urivo je prevedené z pérobeténovych tvdrnic a deliace priedky st prevedené z tehlového muriva, Stropy nad
dlaZim s prevedené drevené trimové s rovaym podhladom. Schodisko je Zelezobeténové monolitické s
vrchom z PVC, Podlahy na chodbe, v kuchyni, v kiipel'ni st prevedené z keramickej dlaZby, Podlahy v izb4ch st

edené plavajiice z lamina, Vinitorné omietky si vapenné hladké, keramicky obklad je prevedeny v kiipelni
 vySky 1,80 m. a tieZ Je prevedeny keramicky obklad vane, Tie? je prevedeny keramicky obklad okolo spordka
kuchynskej linky. Okn4 sit plastové s fzolatnym dvojsklom. Dvere st drevené laminované. Vykurovanie je
tredné, radidtory st plechové. V podlail je prevedeny rozvod teplej a studenej vody, rozvod kanalizécie,
od el. indtalécie (svetelny). Vybavu podlaZia tvorl: kuchynskd linka na baze dreva dl. 2,90 m, drez nerezovy 1
. sporak keramickou varnou platiiou 1 ks, vatia smaltovand 1 ks, WC v preveden! kombi 1 ks, umyvadlo
ramické 1 ks, vodovodn4 batéria pakovd drezova 2 ks, vodovodn4 batéria pakova sprchova 1 ks,

nkajSie omietky si vapenné hladké, Strecha je sedlova, krov je dreveny, Krytina je prevedend z pozinkovaného
echu. Klamplarske kon¥trukcie st prevedené ako diplné z pozinkovaného plechu. Stavba rodinného domy,
di'a prehlésenta obce Nova Lesnd bola dang do u#fvania v roku 2003, Stavebné povolenle taktieZ uvedené v
mto prehldsent bolo pre stavebnfka vydané v roku 1985. Vzhl'adem na dlhii dobu kolaudicie od vydaného
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

ivotnost stavby na 100 rokov,

ATRIEDENIE STAVBY

MERNE JEDNOTKY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budeovy

tavebného povolenie s opotrebenfm stavby v danom pripade potitam od roku 1990.

Stavba rodinnéhe domu je po vo veku primeranom technickom stave.

Na zéklade prevedene) obhliadky, zistenia skutkového stavu, ako aj v zmysle metodiky USI Zilina stanovujem

1990  19%11,05

1990 9*11,05

1. Podkrovie 1990  |9,0*11,05

"ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Efkatalégu.

, PODZEMNE PODLAZIE

‘Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernit jednotku m2 ZP padl'a zdsad uvedenych v pouZitom

_ Osadenla dn terénu

12av vprieme: ne] hibke nad 1 m do 2 mhs/o zvislon iioléciou o

Munvn

‘ De]lace kon§trukcie

_|Vntitorné omietky

132z pozinkovanéha plechu
__{Fasddne omliethy

| 4.1.d murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD, porotherm) v
1 skiadobnejhr.nad30do40cem

5.1 teklové (prieékovky, CDM panelov{i &o;ﬁt‘rlﬁtéia, drevené)

61 vépenné §tukové stierkové plst’ou l{iacieﬁ‘é T

143.c vépenné a vgp_enno cementové hladké nad 1/3 do 1/2

"mObklady faséd

164 PV(f guma

18 6 plastové s dvoj 5 tro}wstvovym ?asklenln)

B Schody bez ohl'adu na nosni kon§trukcnu- s povrclhom n:istupnice

) Podlahy obytnych miestnostl (okrem obytugch k-u'chyﬁ)

11

120/99,45=1,207
120/99,45=1,207
120/99,45=1,207
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Znalec; Ing. Jdn Plavec

225 padlahoviny gumové, z PVC, lino

Dlai"by # podlahy ost. mlestnu_sti L
23.6 cemcntavy potel, tehlovd d!aiba

Ustredné vylmmvanie

ﬁozvod vody

24.1,b teplovod. s rozvod, bez ohiadu na mat. a radidtors ri - ocet. a 480 100 480,0

U)o wykurovaclepanely b
Elel(t{'ainﬂalécia ( bez rozvédza_éov] i . B
25.1 svetelna, mgtorické o0 100 1 2800

zdro;a

: Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:

Kanalizdcia do verejnej siete alebo Jumpy alebo septika

Ldro} teplej vody

Zdroj vykurovanfa

| ustrednym vykwrovanfm{1ks) b

B 100 | 200
341 zésobnlkovjr ‘ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 65 0

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé palivé (1 ks)

12

1, NADZEMNE PODLAZIE
Zéldady
N 22ahet6nnvé ;Jubjektspodzemn}‘/m podlazfnxs\ra&a‘;ﬁ;aﬁ fzoliclow | 820 100 SE0,0 N
Mwdvo ) L
| o e (HIOksorex Vo | ga0 | 100 | odo0
MDellace kon_§tl wkee N 4 -
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovs kondtrukcla, dreven) 160 100 | 1600
m\fnﬁtorné omletkym,_._w o S o o
6.1vapenné Stukové, stierkovéplstouhladeng 1 400 | 100 | 4000
Sopy e I A | ”
_________ i I I N R
....... Krovy oo R R SR RO
| 83 vginigwé sedlové, manzardové 575 | 100 5575,0
l(lytlny;trechyna l.ﬂ‘t:,}-\'ﬁ S ) B AR B T
10.1cplechovépozinkované 570 100 | 5700
i I(lamplazske Kkondtrukele ét;:eclty S S I
12.2.a z pozinkovanéha plechu tipiné strechy (2laby, zvody, kcmfny, 65 100 65,0
..... _ prieniky, snehovézachytdvale) A :
".K_I_zp_n_pfarsl(e l(onitrukcle ostatné (parapety, markizy, balkény J - o
i1 2zpoztnkované_hc_:.glf_achu , - 20 IMOU 26,0
Fas.’;dne omiethy T I
1410 vépenné 3tukové, zdrsnené "s't}]é'ka'ri{bizz'ai&‘néa 23 ] 1o | 100 | 110
|sehody bez ohtadu na nosni: konstrukciu s povrehom ndstupnice L)

i
3
3
i
i
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JZnalec: Ing. Jdn Plavec &islo ﬁéﬁi:dku: 146 / 20-

T 164 PYC, guma . - .
_17.2 plnéalebo zasklené dyhované - 190 [ 100 | 1900
Oknd L L
18.6 plastové s dvoj. s tro;vrst\mr;);ym zaskienfm e 530 100 5300
Okemmédalfzte -~ T
| 193kovové - 300 100 300,0
Podlahy obytnych miestrostf (okrem obytych kucky) [ N
_______ revnt oy ook efolomépay | gss | o0 | ass0
Dlazby a podiahy ost. mlestnastf - o 1
23.2 keramické dlazby - 150 100 | 1500
“lUstredné vylurovante Ty T
3;1.{1‘1.?;\:3;3:&»';:&;;02»'0(!. bez ohadu na r‘nat a radnétoﬂ::r‘rii -Eée"?'"éuj MMMMM i --,..;-8{.]_- T ;{Ew “4;]60—“
Elektroin§talécla (bezrozvadazatov) e ~ - A
17 25.2 svetelnd T ) ' 155 | 100 | 1550
Rozvodvody o N T
- ;33:([); 2z pozinkovaného potrubla studenej a teple] vody z centralneho "w”ﬂ“gsﬁ; 7 .____1(_)5 ______ “555 )

naky upravovang koeficientom zastavanej plochy:

Kanallzicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

.| 332 plastové a azbestocementové potruble (2ks) T n20 100 26,0m
Vybavenie kuchyne alebo préﬁovne S - ‘_ T I
|36 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platiou (1ks) | 200 | 100 | 2000
_______ oy dorabie o Gabehfnar o] a0 | w00 | wsns
Vnitorné vybavenfe 1
I 375wgvadio(tky ]

) 37.9 samostatnd sprcha (1 ks)
vOdnvndué patéﬁe R S
38 1 pékové nerezové so sprchou (1 ks}

L 38 3 pékové nerezové (2 ks}
Zéchudw - _ e e
.} 393 splachovac! bez tl};l;!;;dl-a 1 ks‘}m i T
|vnitornéobldady

__1_ 402 prevaZne] Zasti kipelne n mln nad 1 35 m vy§ky (1 ks)
_ 405 qugp_statnej sprchy {1ks)

_406WCmin. dovyBky I m{1ks)
407 kuchyne min pri sporéku a dreze (ak 1e drez na stene} (1 ks}

Jpatken e
1 4L1vymerynad 5 mz (1 ks) L
| 41 2 vymery do sm2 (1 ks) )

Elektncky rozv.’idzaﬁ N
45 1s automat!ckﬁm istenfm (1 ks]

st







&slo posudku: 1486,

Znalec: Ing. Jdn Plaves
1, PODKROVIE
:
| ik madS0dodpan Y s | w0 | s
Deliace kon3trukele T S N R
o "5.1 tehlové (prielkovky, CDM,Eanelové kon§trukma, drevené).__A__W_q__wm( *160 L 1(10 1 1600
" |vndtorn¢ omietky < - e
6.1 vépenné §tukové stierkové plstou hiadené 400 1 100 4000 {
Clstropy o o e !
| 71bs ;ovnfm podhtadom drevené tramové ------n----—-.--—--—------- o 7_6_0 106+ 760,0 i
) ﬁf&ﬁ}iérske konstrukcle ostatné (pal apety, markify, balk(_S_n_y_-) - L ___ S T .
"] 132z pozinkovaného plechu B - 20 100 | 200 3
G laomiety T e
REEETYE b vépenné Stukové, zdrsnené strlekan}’r brizolit ngt_c_i_?_/_? 5% 100 55
| 172 pinéatebo zasklen dyhované _ _ oo 9052001900 1
Okpg N ) o I D i
18.6 plastové s dvaj § trojvrstvovym zasklenfm ) | 530 100 530,0
22 Podlahy obytngch miestnostf (okvem ohymy'rch Iuchyii) o — TTYTT
| iy g e kb5 | | s
, Dlaiby a podiahy ost, miestnosti .
232 keramické dlatby N 150 100 1 1500
T vykumvainri'ei USSP UETPORUUE PSR VRN SRR UURIY S ca N Sntet il
B ‘2;[{1“?::;):;)ev;;ln;;ozvod, bez ohfadu na mat. a radistormi- ocel a 480 100 480,0
Elektruinﬁalacia (bez rozvﬁdzaéov]
| 252 svetelns e
PRozvOd VoY e e e S SR SR |
zgrilz z pezinkovaného potrubla studenej a teplej vody z centrélneho 55 100 55,0 )
aky upravované koeficientom zastavanej plochy:
) Kanaliz4cla do verejne]j siete alebo Zumpy alebo septika ) A qg
1 332plastové a azbestocementové potrubie(2ks) 120 1 100 1 200 £l
Vybavenie kuchyne alebo préafovne T ; j
| 36.1 spordk elektricky s elektrickou riirou a keramickou platiiou (f k;; ““_“ n HiOO ) 100 200,0 fié
IR 3§ 9 drezové umgvadlo | uerezové alebo plastové {1 ks} . E:]E) - iOO— 30,0 . :
- g{? ;yl) }Eg?ﬁﬂf]ké linka z materi4lov na bfie drexf [?a bezn}? meter mzv;iljtej 1 ?0 B 5]_0 i }igf“ f;
|Vnitorné vybavente SRR S I B E
e 37_ 2 vaﬁa ocel'ovd smaltované (1 ks] o N “30 m__il]ﬂ 302 ] ; §
| 375umpvadlo(ks) R L 100 10,0 1
“Wodovedné baterie T
381 pékové nerezdvé sgrsgl c]}ou (t i«s) a 7 T B 35 100 35,0 f
383 pékové nerezové (2ks) L0 § 100 | 400 f
i
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lec: Ing. Jdn Plavec

éfsib Ibosudku: 146 /202

Balkén

393 splachovacf bez umyvadla (1ks) s 100 | 2s0
Vniitornd obklady 5 B
40.2 prevatne] Easti kipelne min. nad 1,35 m nvgSky (1ks) ) 8o 100 800
40 4 vane {1 i;s)_ o - 15” i 100 | 1;,0
- 40 7 kucl\};{é-;ﬁ]; pri sporéku a dreze fak }e-a;gz na stene] Q@ ks) M_H 15 :____1 00 | ”'L.I_S._O_ B

cficient vyjadrufiici v¥voj cien:
cient vyJadrujiciizemny vplyv: kg =

dnota RU na m? zastavanej plochy podla¥ia:

keu = 3,043
0,95

15095 +175 % (4945 + 175 e
1207)/303260  _[1,207)/303260 | _116 1_3‘__ s
(6795 + 1175 * (6795 + 1175 +
o 1207/301260  11207)/301260 s e
(4045 + 765 ¢ (4045 + 765 *
1,207)/30,1260 1,207)/30,1260 164,92 164,92

PP z roku 1990

ychodiskové hodnota L 176 13 €/m2'99,45 m3 043'02{ 50 636,50
y g‘;ﬂgfg";’é‘hﬂ °:;‘(ﬁ;‘; o | 171416 6/m2*99,45 me3,043°0.95 49207,65
_ljnick& hoduota 58 00% z 49 207 65 33 461,20

z roky 1990 T N |
ychodiskova hadnota | 272,63 €/m#*99,48 me3,043v0,05 T e 7837977
Gchnickhodnota | 68,00%27837977 T 53298,24
Bodicovionsain 1050 |
chodiskové hodnota | 164,92 6/m2*09,45 m3,043°095 T T  vize
""""""""""""" 68.00%z47 41368 32 241,30

49 207,65

sty

et v et

- e
e T o R, Ty e Bk T







Lnedsemnépodiate | 7ewoz7 7839y T s3zen
1. podkrovné podiatie 47 413,68 47 413,68 32 241,30
: 7500110 19.000,74

827 1 Vodovod
R6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ZPOLCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKS0 827 1)

1.1, Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navitavacieho pasu

Hozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
tet mernych jednotiek: 4,50 bim

eficlent vyjadrujicl vivef clen: kew = 3,043

eflclent vyjadrojicl fizemny vplyv: ky =095

CHNICKY STAV

tet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Vi

45bm* 4249 €/bm* 30437095

"|36,00%2552,74€

827 2 Kanalizdcia
2223 Miestne kanalizicie

2. Kanalizacia (JKSO 827 2) 7
2.3, Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.b) Pripojka kanalizicte DN 150 mm

tovy ukazovatel' za merni jednotlun 855/30,1260 = 28,38 €/bm
mernych jednotiel; 7,40 bm

16
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: Ing. Jdn Plavee

key = 3,043
ficlent vyjadruojitci dzemny vplyv: ki = 0,95

9p S i

74bm*28,30 €/bm>3043*095 | 607,11 i

36,00 % 7 607,11 € 218,56 ;

3 Elektricka pripojka -

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elekirické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

08TOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKS0 828 7)
7.1, NN pripojky
7.1.v) kiblova pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm

pottovy ukazovatel za mernii jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
it kablov: 1
ioltovy ukazovatel za jednotikn navyde: 1046 €/bm
¢t mernych jednotiek: 7,80 bm
icient vyjadrujici vyvoj cien: lecu = 3,043
] i : kw = 0,95

78bm* (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,043 * 0,95

36,00 %z 393,02 € : | 141,49

4 Spevnené plochy chodnik

TRIEDENIE STAVBY

17







g_n_a_lec: Ing, Jdn Plavec

_!{6(1 JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
K6d KS: 2112 Miestne komunikacie
d [£52: 2111 Cestné komunikicie

ZPOETOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
‘8.2 Plochy s povichom z monolitického beténu
8.2.a) Do hribky 100 mm

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
1,20%3,4=4,08 m2 ZP

keu = 3,043

kw = 0,95

1990

HOBISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychadiskovd hodnota 14,08 m?7P * 8,63 €/n2 7P * 3,043 * 0,95

ichnickd hodnota 36,00 %2101,79 €

B22 2,5 Spevnené plochy
2112 Mlestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
8.3.d) Betonové dlaZdice - kladené do piesku

zpottovy ukazovatel za mernit Jednothku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
tet mernych Jednotiek: 7,20%7,10 = 51,12 m2 %P
clent vyjadrujicel vivoj clen: key = 3,043

iclent vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

tet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

vnend plocha

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

18
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= inalec: Ing. ldn Plavec. &lsto posudicu; 146 /2022

Ufchodiskovd hodnota  161,12m27P*7,3 &/m27P 730437095

B 107880
Fechnickd hadnota 20,00 %z 1 078,80€ 215,76

2.6 Vodomerna $achta

ATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerné $achta (JKSO 825 5)
1.5.a) beténov, ocel'ovy poklop, vrédtane vybavenia

lozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,20%1,20*1,60 = 2,3 m3 OP

Kco = 3,043

ku =095

SYYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

........ L ywotet
|23 mSOP* 25427 €/m3OP 730437095

36,00 %z 1 690,63 €

todiskové hodnota
nicka hodnota

.7 Vonkajsie schody

822 2 Vonkaj$ie a predloZené schody
2112 Miestne komunikacie

10. Vonkaj¥ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnfkoch s povichom z cem. poteru

Etovy ukazovatel za mermi jednotine 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupfia
Lt mernyclh jednotiek: 8%1,17 = 9,36 bm stupiia

ficient vyjadrujtci vivo] cien: key = 3,043

ky =095

et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym edhadom

19
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smalec:Ing, Jdn Plavec

9,36 bm stupﬁa *18,09 €/bm stupﬁa *3, 043 * 0 95

3600%248949€

. 75001, }}909_9_74
odovadnd pripojka L ssa7al T 19899
malizatndpripofka h T genal 21856
lektrick# pripojka T o 39302 14149
pevnenéplochychodntk | 0179 3684
Spevaend plocha _ 10780, 21576
jodomernfSachta 1690,63 608,63
Vonkajﬁia schody

. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

} Analyza polehy nehnutelnosti:

hednocovan4 stavba rodinného domu na pozemku parc. & 287 sa nachidza v obci Nova Lesnd, v katastrdlnom
zemtf Nova Lesnd, okres Poprad. Rodinny dom je situovany na rovinatom a¥% mierne svahovitom pozemku parc.
628 v ulitnej zéstavbe rodinnych domov v okrajovej asti obce. Pristup ku nehnutel'nosti je po spevnenegj
iestnej komunikdcil. Vzdialenost' do okresného mesta Poprad je cca 7 km, do lokality Stary Smokovec ¢ca 3 km,
obci je zvydeny zaujemn o kiipu nehnutelnostf, Nehnutel'nost hodnotim ako dobri. Kvalita Zivotného prostredia
dobr4, uvaZujem tu len s beZnym hiukom od dopravy. V obcl vzhitadom na blizkost Vysokych Tatier je zvy¥eny
ir{stick¢ ruch, obec je napojend na pravidelnid autobusovit a Zelexni®ni dopravu. Koeficlent predajnosti
hladom na susedstvo Vysokgch Tatier a znatne zvydeny zdujem o kiipu nehnutel'nosti stanovujem na hodnotu
45, to zodpoved4 danému typu nehnutelnosti ake aj lokalite v £ase ohodnotenia.

zhtadom na susedstvo mesta Vysoké Tatry a zdujem o kiipu pozemkov v Jokalite Nov Lesn4, ako vychodiskovii
odnotu pozemku beriem vychodiskovii hodnotu z mesta Vysoké Tatry a to vo vyke 80% 7 tejto hodnoty &o
redstavuje 21,56 eur/m2,

omunikadne je obec napojend na pravidelmi antohusovd a Zelezni®nou dopravou. Obec je vybavena zakladnou
icianskou vybavenostou, nachddza sa tu siet’ obchodov a slufieb, po¥ta, zikladna a materska $kela a mengie
vevédzky a penzitny. Lokallta Vysokych Tatier je vzdialend cca 4 km, ¢o priaznive vplyva na cestovny ruch v
nej fokalite, .

j’AAnalyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ddinng dom je vyuZfvany na byvanie,

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZfvanim nehnutel'nosti:

;danej lokalite neboli zistené Ziadne rizikd, ktoré by \;pljvali na vyuilvanie nehnutel'nosti, ani zo strany

astnfka som nebol informovany o Ziadnych rizikach branfacich riadnemu vyuZivaniu nehnutelnosti az na
Kutotnost' ¥e rodinny dom je v podielovom spoluvlastnictve troch vlastnfkov, kde spoluvlastnfcky podiel
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7nalec: Ing, Jdn Plavec

.1 STAVBY

1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

iemerny koeficlent polohovej diferenclicle:

.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

0,45

‘tenie koeficientov polohovej diferenci4cle pre jednotlivé triedy:

aZdého spoluvlastnika je o velkosti 1/3. V &ase obhliadky je rodinny dom obyvany vietkymi spoluﬂéstnikm .

le e
rieda ). trieda + 200 % = (0,450 + 0,900} . 1350
reda Aritmeticky priemer L a il trledy - 0,900 i
-;:iaam o Prlenlerny}coeﬂplent e M—L e 1 0,’459 o
trieda ] Aritraeticky pr-iemerv a HI rﬂedy o : ) - o,iia )

1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405)

Trhs ne_hnutel'nost’ami

dopyt v porevnan{ s ponukou je vy3§f

Poloha nelutelnosti v 7 danej obei - vztah k centru obce

_vybrangch sfdilsk —

Zasti abce, mimo obchadného centra, hlavigeh uliica

Sﬁﬁasny technicky sta;}zehnutel nosti

nelinutel’ nost vyzadujg opravu

' i’l evlﬁda]ﬁca zastavba v okolf nehnutel'nosti

objekty admlnlstmtfvnej, oblianskej vyhavenosti a slufieb,
. bez zézemia, parkov s ohmedzenym pristupom apod,

Prfs!uEenstvo nehnutel’nosti

bez dapadu na centt nelmutel‘uusti

'I‘yp nehnutel nosti

prlemerny' domv radovej zhstavhe, 2 -’itriovy dom-s
predzahradkou, dvorom a zéhradou, s dobryym dispozitnym
__riefenim,

Pracovné no¥nost obyvatel stva - micra nezamestnanosh

obmedzené pracovné moZnostl v mieste, nezamestnanost do |
15% } e .

’ Skladba nbyvatelstva v mieste  stavby
priemerné hustota obyvateistva

|Ovtentacia nchnuteinosti i svetovgm strandm
| . nevhodnd .
Konﬁgm dicla terénu

_ Tovinaty, alebo mlerne > svahovity pozemok, o sklone do 5%

A Pl ipravenosl’ inilnlerskych sietl v blfzkosti stavb}'

. __telefon, spolofnd anténa e o

orientécia hiavnych miestnosti ¢astoéne vhodn4 a tastotne |

“elektricka pripojla, vodovod, pripojka plyny, kanalizacia,

Doprava v okolf nehnutel'nostt N
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ec: Ing. Jdn Plavec

Zeleznica a autobus ------ -
Ob, vybav. (urady,§lml.,zdrav.,obchody,sl p?k&}{}}}(qra] -
“‘obecny drad, podta, z4kladn4 $kola L stupef, lekér, zubér, V. 0,248 10 248
__redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom {5} o R
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby - 0,450 g 360
tes, vodné nécirz,_ park, vo vzdialenosti do 1000 m B D
lita Zivot, tr.vh tred kol{ stavb
Rvalita Zivot. prostr, v bezprostrednom okoli stavby | L 0,900 9 810
be#ng hluk a praSnost oddopravy R
be- . ,vpl hnut.
Mo#nosii zmeny v zéstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. L 0,450 8 360
bezzmeny e i i
Znosti d’ I¥ieh z¥{rent
MoZnostt dal¥ieho rozifrenia . V. 0,045 . 032
- Ziadna moznosf rozifrenia o 1 B .
h h tel'nostf
Dosahovanie vfmosuzne nutelnos L v. 0045 4 0.8
- nehnutelnosti bezvynosu e B R o
Nézorznal i
el — W 0,248 20 4,96
problematicka nehnutel'nost
Spo
EOBECNA HODNOTA STAVIEB
ef“ cientpolohove]_d_if_e_rgz_i_c!écle k0 =10829/180 - N 1 602
'obecn.’i hodnota V3Hs = TH *kep = 120 597,03 €* 0,602 7259941 €

2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
1.1 Zastavand plocha a nddvorie registra "¢"

PIS

odnocované pozemky parc. & 627, 628, 629 st evidované na LV & 249 v katastrilnom fizem{ Nové Lesng, obec
va Lesn4, okres Poprad,

emok pare. & 627 - zastavand plochy a nidvorta o vymere 52 m2, je rovinaty. Pozemok je cely zastavany
hodntkom a spevnenymi plochami, Pozemok je napojeny na v¥etky inZinierske siete v rdtane plynu. Pristup na
emok je po spevnenej miestnej komunikacif.

emok parc, & 628 - zastavand plocha a nddvorie 0 vymere 123 m2, je rovinaty aZ mierne svahovity a cely je
istavany rodinnym domom sip. ¢islo 287. Pozemok je napojeny na vietky inZinlerske siete okrem plynu,
tlstup na pozemok je po spevnenej miestnej komunikécif a nasledne cex pozemok pare, tslo 627,

emok parc. & 629 - zastavana plocha a nidvoria 0 vymere 140 m2, je mierne svahovity. Pozemok je v &ase
ladky je v £ase obhliadky zatrivneny. Pozemok nie je napojeny na inZinierske siete, Pristup na pozemok fe
spevnenej miestnej komunikicif a nasledne cez pozemok parc. &fslo 627 a parc. & 628. Nezastavana fast
emku je vyu¥fvand ako dvor a zdhrada,
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Znalec: Ing, Jdn Plavec

zastavand plocha a nédvorie

123,00

140,00

Novéi Lesnd

VHyy = 80,0006 z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?

2, stavebné dizemie obci do § 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nchospodarske
: koeﬁd:ﬁ;ﬁfgbec"ej obiastl obci a miest do 10 000 obyvatel'ov : : 0.90
T s Cradinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardngm
Ky vybavenim,
- rekreatné stavby na fudividuéinu rekreéciu, 1,00
oeficient intenzlty vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnlctvo, ¥port so
e |Standardngm vybaventm .
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa meZno dostat prostriedkom
. . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeflciir;t';i;: g;avny ch 15 min. pri beZnef premévke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuiitia 0.50
. ... mestske] hromadnejdopravy S E
ke :
Koeflcient funkéného 12) zm)ieEané tizemle s prevahou ob¢lanskej vybavenosti {obchodné4 poloha a 1,30
__yyuZltia tizemia S SN S
ki \ ,
koeficlent technickef :i'e‘;?)] mi dabrd vybavenost (moZnost' napojenla na viac ako tri druhy verejnych 150
InfraStruktdey pozemki £ 7T
kz ,
. 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemky, vymera pozemku, druh moZne]
koeficieft:l:{]:({)):;yfujudch zistavby, sadové dpravy pozemku a pod.) 2,40
B e - STV IS
koeficient redukujicich  |0. nevyskytufe sa 100
faktoroy

kep=020%1,00*0,90*1,30* 1,50 % 2,40 * 1,0

3,7908

80,55 €/m2

= S Vgpatel s S 1€

152,00 m2 * 80,55 €/m2 * 1/1_ 4 188,60

. o 12300 m2* 80,55 €/m2* 171 1 990765
6 o 140,00 m2* 80,55 €/m2 * 171 N e 1127700,

1.2 Trvaly travny porast registra "C"

PIS

428 a2 629. Pozemok Je vyudivany ako dvor a zéhrada.

23

zemok parc, & 630/1 - trvaly trdvny porast o vimere 167 m2, je mierne svahovity. Pozemok nie je napojeny na
Inierske siete, Pristup na pozemok je po spevnenej miestnej komunik4cif a nésledne cez pozemky parc, & 627,
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&slo posudku; 146 /2022

--wx-a

528 ,629a630/1. Pozem

Il

ok je vyuZivany ako dvor a zdhrada.

ozemok parc. & 2064 - trvaly trdvny porast o vymere 3 m2, je mierne svahovity. Pozemak nie je napojeny na
ininierske siete. Pristup na pozemok je po spevinenej miestnej komunikacif a nasledne cez pozemky parc. £. 627,

trvalf trdv.porast

trvaly trav, porast

/1]

167,00

300

Nova Lesna
VHuy = B0,00% 2 26,56 €/m? = 21, 25 €/m?

. 2, stavebné tizemie obef do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodéarske
koeﬁc:z?tt;i?gbecne} obiastt obel a miest do 10 000 obyvatel'ov
T TR, Crodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
ficlent Intenzity yyugitia |- FEkreatné stavby na individudlou rekvedciu, 1,00
oeticient intehaily vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, port so
. |uendardnym vybavenim _ I
ko 3. pozemky v samostatngch obcfach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeﬂcier,ltt’d}o pravajch 15 min, pri beZne] premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia 0.90
L ahey . {mestskejhromadnefdopravy
ke
koefictent funktného |3, plochy obytuych a rekrealnjch tizemf( (obyind alebo rekreatnd poloha} 1,00
_vyufltladzemia | o o N
ki
" koeficlent technicke] 1 (?ez ;ecl'l}nlckej Infra;§nuktury (v]asmé zdloje alebo mo?nost’ napo]enia Iba na 0,80
infra¥truliry pozemku I eden dru verej nej s ete]
e SRS S, _
3. pozemky 5 vjname zvy§enym Aéu]mom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeﬂcierl;i;tag:ﬁujﬁcich gvyienej vychodiskove] hodnote 240
“"Tke 7111, mé faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemky, druh moinef
koeficlent redukujicich  zdstavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikicle, chrdnené tzemia, 0,70
faktorov obmedzujiice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

l{oef‘clent polohovej diferencidcie

lkrn-090“100*090"100"‘080*240*07{)

1,0086

Jednotkova vieobecns hodnota pozemku

‘VEHy = VHuy * kep = 21,25 €/m? *1,0886

23,13 €/m?

parcela &, 630/1

reela £ 2064

167,00 m2* 23,13 €/m2* /1

3862,71

3,00 m2* 23,13 €/m? * 1/1

69,39
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

Zastavand plocha a nddvorle registra "C"

Zastavani | plochaa nidvorie registra "C" 629

o
Zastavand p[ocha a nédvm'ie registra®™c” 1 627)

'i'rvaly trévny porast registra "C” L 630/1
Trvaly trdvny porast registra *C" 2064

52,00

T 140,00

T 167,00
3,00

Rodinng dom s267 T 7163844
Vodovodndpripofka 77 11979
Kanalizaﬁt‘fnéﬁprfpojka A—u ',,, . ) i o 131,57
E[ektrickg pl!i)ujka - ” S - 8538
pevnené plochy chiodnfi T o 22,06
pevnend plocha T 20,89
odomerné $achta ) o 366,40
onkajie schody S T T T 0608
Zastav;u;é“plocha% nmé-dvor;e ;Eg_is_t;a e {;;;c 627 (52 m2] o T 41_8!_336
Zastavand plocha a nédvorie registra "C" - - parc.£,628 (123 m?) T N 9907,65
Zastavanéph;cha‘a nédvoriereglstra ”C" - pare. & 629 (140 x_ng)“ o T 11 277 00
T ) 386271,

T '5939

25

33 968,25 €
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

SPOLUVLASTNICKY PODIEL VSEOBECNE] HODNOTY O VELKOSTI

1/3 ZAOKRUHLENE

MIMORIADNE RIZIKA.

Nehnutelnost je vo vlastnictve troch spoluvlastnikov, kaZdy v podiele 1/3.

V Poprade, difa 27.07.2022 Ing. Jan Plavec

34 000,00 €

r = L







&slo posudkir:

fioha & 1- Objednavkazo ¢fa 2, 5, 2022
~priloha & 2 - Vypis z katastra nehnutel'nostf, z istu viastnfctva & 249, ki, Nové Lesn4, zo dita 24. 7, 2022, vy-

tvoreny cez katastralny portdl

floha . 3 - informativna képia z katastrdine] mapy, k.. Nové Lesnd, zo diia 24. 7. 2022, vytvoreni cez kata-
stralny portél

‘Priloha t. 4 - Potvrdenie o veku stavby vydané Obcou Novd Lesnd £). 129/2022 JOCUNL, zo dita 6. 7. 2022

floha & 5- Pddorys suterénu - stav pri obhliadke

floha €. 6 - Padorys prizemia - stav pri obhliadke

floha & 7 - Pédorys podkrovia - stav pri obhliadke

priloha & 8- Fotodokumenticia
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Priloha &1 ;‘

Prvd dradebad spolodiise’ £.0.6,, Merseskd 25, Kative » mestshd Zat" Sever (4 01

$ng. Jda Mlisic
Hoovntelsk8 2830
USH0F Pograd

Obfedaody ke mu wygrncavinic znalecRiio posudky v oy ikonw & 3NN L5,
B vyhidiky &, 49002004 2o,

Tynito 5i 6 Vs cbjedaivim yypeiovanie sakeckilia posidiu zx diclkom Sunovenin ;

vismhicne) hodnaty nchntteTnosti ©

Spohedaitnicky podi] pmi[nlmim mﬂﬂaﬂﬂm Darlnd Kivllhowh, roded Lickick narsge
Sordz 1602 ASTE, bylom: D49 B8, Nowi Lewnk, £ 207 & nabnatafood 3734 cefky ;

8} SeavbE - nod iy om se sop. £ 28T postmveni na pozeniky percelind & 628 . |

oy 16guted U avidovacd rd Selardlon] mape: per, & £7 5 nistaveid placha |
R ohByie o viaEE 52t

<) Paoely Tnpiitee ¢ mdmn! ¥ew Rplastoatng) roepe: par. i szu - zastwvand placha
@ pEdvwalip 0 vimers 123 m°

d) Parcady caghtis 'G5 whfvm e Jatatirdlng) @iipn: pare. £ 628 - yngvend plachs
& nédwirie ygraTe 433 md

ai Parcadyrehitra 'Y midovaré ra kKitdiliding] wyaps: pare. € 629 = toaly Infuny poast,
Hvpmes 167 m*

fi Py fi;[lllm € wildevand na katustaline] niaps: pvie. & 3068 < Arvaly trdvny pofiit
ovrnea 1’

identifikonané nehntteiosti vo tephand na kv E 249, Dkrasny dred Foprad - Batastrdlny
wdbar chres Pojrad, bt Nawd teink, katetiiing dramis Novh fasnd.
§ didef wj e, praddiivank dlFaltiy” )

Sinnovenis véeubernp] hudnoty rehnefrou je polrelivd H duony sybonsniz dobrwylneg
tradty v zmyie $12 zhkons & S27202 L o ﬁohmwl‘njn.h dradbaak,

Headopnd spaklooif 1.1, 6
Htﬂrﬁgﬁs 055 B Mt

ibei w‘fﬁ;&:se B4 TS
& TR

S i
ATTTA L

W Kodivvackoddg 3.5 1032
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hnmd spmnm Mgz Mirostey Rodatovsky

e s AT T e et







malec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 146 /2022

Priloha & 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{
Okres : W6 Popead Ditm vyhofovenia : 24.7.2022
Obet T 323763 NowiLewmd Casvyhotovenia @ 20:40:57
Kotastrimevizeniz  : S41820  Novd Lesnd Udyeplams k : 217.2022 18:00:00
Vypis je nepouitel'ny na privne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 249
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra, C" evidované na katastrilnej mape Hi
Podet parciel; 5 i
Parcelné éizslo | VW Drul pozemn a]){'sob Druh chrinensj S cnd Umiestmani
S %ﬂ . vyuzvania nehnulefnom‘" mhu':flnﬁsr pognmx! pngg?ho
pozamku vztalm
627 * 52| Zastavana plocha 18 1 1
anidvorie
Iné fidaje:
Bez zipim
628 123 | Zastavana plocha 15 1 1
anidvorie
Privay vereh k stavbe siipisné &islo 287 evidovanaj na pozentku parcelné fislo 628 b
Inévidaje: |
Bez zipisu |
620 140 | Zastsvand plocha 18 1 1 Bl
anadvorie |
Iné idsje:
Bez zipiw
63011 167  Trvaly wévay i ' 1 1
porast il
Iné didaje:
Bez‘ggfm K
2064 3] Tvay iy 2 1 1 I
porast |
Ind udaje; I
Bez zipiw j }
i
Legenda : i
Spdseb vyuzivania pozemku i

7 Pozanwk liky a pasienku avale porasteny trivami alebo pozemok dodarne nevywiHsang pre trvaly vy porast
15 Pozeuwk, naktorom je postavend bytovd budova omaZend stpismym &t '

1z3 7‘;

t.'-.-"rs Fiawoe ’ f
Arstva Spravodlizast] ;
Vonskoj republiy |
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18 Pozemwok, na ktorom je dvor
Spolofnd pehnutelnost
1 Pozemak mie je spolofnou nehmmtelnoston
Unmiestnenie pozemku
1 Pozemok je inieseny v zastavamon: fizemi chee

Stavby
Poet stavieb: 1
Sipisud Na pezemby Dmuh Popis stavby Druh chrinenaj Uniestmenje
&islo parcelné éislo stavby nehmitelnosti stavby
287 628 10 | rodinmy dom 1
Iné didaje:
Bez zipim
Legenda
Db staviy
10 Rodiong dom
Ulnfestmenie stavbhy
1 Stavba postavend na zenikom povrclm
CAST B: VLASTNICI A IN: OPRAVNENE: OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Viastnik
Polet viasmikov: 3
Poradove | Ti ezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastick
o™ Ao i poeney S podiet
Ditum narodenis, rodné ¢islo / 160 / Iny identifikatmy tidyj
3 Hirudeckd Silviar. Lackov, 059 86, Novi Lesnd, £ 287, SR, Ditum parodenia: 17.08.1981 13

Titul nadobudnutia

Osveddenie o dedifstve SD/153/2011 zo dfia 26.9.2011, Z 3924/ 11

Os\'ed;%e! 2% cllgdzés tve SD/153:2011 zo ctiia 26.9.2011" +opravid dolo3ka zo diia 9.9,2016, Z 4278:2016 - islo
zmeny

Rozhodnutie Okresného firadu Poprad, pozembového a lesnébo odbopu ¢ OU-PP-PLO-2018/000536-309-GL z0 dtiia
16.4.2018, nadebudlo pravoplatost’ diia 3.5.2018- Z 183618 o schvalent vykonania projektu pozenkovych tpray
podTa §14 ods + zikons £.330/1891 Zb,

Iné idaje

Bez zApisu

Poziniky

Bez zipisw.

4 Lacko Vojtech r. Lacko, 059 86, Novi Lesnd, & 287, SR, Ditum narodenis: 12.01.1975 13
Tinl nadobudnutia

Osvedienie o dedifstve 5D/1532011 2o dfi2 26.9.2011, Z 362411
Osvedienie o dedidstve SD/153:2011 zo dia 26.9.2011 + opravnd dolozka zo dia 9.9.2016, Z 427872016 - Eislo

nueny 3772016
Rozhoduutie Okresného iradu Poprad, pozemkavého a lasnéhn odborn & OU-PP-PLO-201 8/000536 -300-GL zo diia
16.4.2018, nadobudlo pmwlatnos( dia 3,5.2018- Z 1836/18 o schvillend vykonania projeku pozemkovych iprav
podra §14 ods. 4 z&kona &.330/1691 Zb.
Inéudaje
223
hat] .‘ T l ] '."' £
e ”l.l terstva sprevodlirosi

‘-.!l.vun.ﬁyj__gpubhr,'
Cv.¢. ZRalca: 912 7E¢

|’uy%‘ "/nd
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Bez zipisw

Poznimky

Bez zipisw

5 Karitkovd Darina r. Lackovd, 059 86, Nova Lesnd, £, 287, SR, Ditum narodenia: 16.02.1991 13
Tind padobuduutiz

Osveddenie o dediéstve SD/153:2011 zo diia 26.9.2011, Z3924'11 . _ "
Osvedienis t:) tliglicst\ve 3DV153:2011 zo diia 26.9.2011 + opravns dolozka zo din 9.9.2016, Z 427872016 - dislo
znEny 3772

Rozhoydmmte Okresneho tiradu Pomm'iho a lesného odboru £OU-PP-PLO-2018000536-109-GL 2o diia
16.4.2018, nxdobudlo pravoplamn:( dia 3.5.2018- Z 1836/18 o schvileni vykonania projektu pozendiovych iprav
podTa §14 ods.4 zikom &,330/1991 Zb.

Iné Gdaje
Bez zipisuw
Pozimky
Bez zapisiL
Spravca
Poradoveé | Tinul, priezvitko, meno, rodué meno / Nizov K nehimtelnosti
dslo | Miesto trvalého pobytuy Sidlo ) ., Kylasmikovi
Déhm narodenia, rodné éislo / 1CO / Iny identifikatu tidaj
Nesvidovani ]
Nijomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, sodnémeno / Nizov Enehmeelnost
dislo | Miesto trvaleho pobytu s Sidlo ) , Kylastmikovi
Détum narodenia, rodué ¢islo/ ICO / Tuy identifikatng Gidyj
Nesvidovani
Tni oprivnena osoba
Poradové | Tirul, priezvicko, meno, rodné meno / Nizov K nehimteTnosti
&slo | Miesto trvalého pobyru/ Sidlo v i Kvlastikori
Daten narodenis, rodné cislo / ICO ¢ Iny identifikaény nidsj
Neavidovani
Iné Udaje - neprirdend
Zama podrobného merania zmien €. 983 - &islo zmemy 14:2018
CAST c: TARCHY
Bez tiarch. |
Vypis je nepoutitelny na prévoe tikony
I
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FOTODOKUMENTACIA
rodinného domu s.¢. 287, na pozemku parec. ¢. 628,
k.G. Nova Lesna
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod & 473/00 zo dita 1. 12, 2000 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nostl, evidenéné &islo znalca

912760,
Znalecky posudok/znalecky tikon je zapfsany v dennfku pod Eislom 146/2022,

Zérovel vyhlasujem, %e som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého

tikonu.
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