Oznamenie o dobrovol’nej drazbe

Oznacenie drazobnika:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:
ZastUpeny:
Bankové spojenie:

e-mail:
telefonicky kontakt:

(podla § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Sp. Zn. 6/2022

Prva drazobna spolo¢nost’ s.r.o.

Moravska 95, 040 11 KoSice - mestska ¢ast’ Sever,
Slovenska republika

531 68 283

Okresny sud Kosice I, oddiel Sro, vlozka Cislo 49407/V
Mgr. Miroslav Radacovsky — konatel’ spolo¢nosti
SK95 0200 0000 0043 1942 3951 (BIC:SUBASKBX),
vedeny vo VUB, a.s

info@prvadrazobna.sk

00 421 915 399 321

Oznacenie navrhovatel’a drazby:

Obchodné meno/
meno a priezvisko:

sidlo/bydlisko:
ICO:
Zapisana:

Miesto konania drazby:

Datum drazby:
Cas konania drazby:
Kolo drazby:

Predmet drazby:

JUDr. Tomas Baulovi¢ - spravca majetku dlznika

Peter Chomisak, narodeny: 05.09.1960, bytom: Hlavna 54/31,
076 13 Kazimir, podnikajuci pod obchodnym menom: Peter
Chomisak - sukromny podnikatel’, s miestom podnikania:
Hlavna 54/31, 076 13 Kazimir, ICO: 33 149 011,

S pozastavenou ¢innost'ou

Kupeckého 4, 040 01 Kosice, Slovenska republika

52 012 492

v zozname spravcov Ministerstva spravodlivosti pod ¢. S 1935

Notarsky Grad JUDr. Martin Selecky — notar,
M.R. Stefanika 3544/30, Trebisov 075 01

1.3.2023
14:00 hod.
1.kolo

Predmetom dobrovolnej drazby st nehnutelnosti :

a) Stavba - rodinny dom so sup. ¢. 54 postaveny na parcele CKN ¢. 120/2

b) Stavba - ind budova postavena na parcele CKN ¢. 120/3

c) Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape: parc. ¢. 120/1 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 446 m?

d) Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape: parc. ¢. 120/2 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 208 m?

e) Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape: parc. ¢. 120/3 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 22 m?

%


mailto:info@prvadrazobna.sk

f) Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape: parc. ¢. 121 — zahrada o vymere
1873 m?

identifikované nehnutel'nosti st zapisané na LV €. 92, Okresny urad TrebiSov, katastralny
odbor, okres TrebiSov, obec Kazimir, katastrdlne izemie Maly Kazimir.

Vyluénym vlastnikom predmetu drazby je Chomisak Peter r. Chomisak, Hlavna 54/31,
Kazimir, PSC 076 13, SR, datum narodenia: 05.09.1960.

K predmetu drazby nemaju predkupné pravo Ziadne osoby.
Opis predmetu drazby:

A)
Rodinny dom ¢€.s. 54 na parc. ¢. 120/2

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom €.s. 54, na ul. Hlavna ¢. 31, parc. ¢. 120/2,
Ciastocne podpivniceny, s dvoma nadzemnymi podlaziami a podkrovim v obci Kazimir, k.u.
Maly Kazimir

Dispozi¢né Clenenie:

V 1. p.p. sa nachadza kotoliia a schody na 1. n.p., v 1 n.p. sa nachddza 5x izba, 2x chodby,
zéadverie, predsien, kuchyna, kupelna, 2x schody na 2. n.p., prevadzkovo neprepojend garaz a
sklad v 2. n.p. sa nachadza v zadnej Casti rodinného domu 2x izba a v nadstavbe v predne;j
Casti rodinného domu kupel'na, hala a schody do podkrovnej ¢asti nadstavby rodinného domu
v podkrovi sa nachadza izba.

Stavebno-technicky popis:

Osadenie do terénu v priemernej hibke od 1m do 2m, bez zvislej izolacie, zaklady betonové s
vodorovnou izolaciou, ¢iasto¢ne podpivnic¢eny, podmurovka do 100 cm z monolitického
betdnu, murivo v 1. p.p. monolitické betonové v ostatnych podlaziach kvadrové hr. 30 cm,
deliace konstrukcie tehlové, vnutorné omietky vapenné stukové, strop v 1. p.p.
zelezobetonovy v 1. n.p. a 2. n.p. dreveny tramovy s rovnym podhl'adom alebo
sadrokarténovy, dvere hladké plné alebo zasklené a drevené rdmové, okna plastové a drevené
zdvojené, podlahy obytnych miestnosti v 1. n.p. laminatové a keramicka dlazba v 2.n.p.
laminatové a PVC, ostatnych miestnosti v 1. p.p. betdnovy poter v 1. n.p. a 2. n.p. keramicka
dlazba, Gstredné vykurovanie teplovodné s ocelovymi panelovymi radidtormi,
elektroinStalacia svetelna a motorickd, rozvody vody z pozinkovaného potrubia tepla a
studena, rozvody plynu, strecha v prednej Casti rodinného domu valbova v zadnej Casti
rodinného domu pultovd, krytina strechy v prednej ¢asti rodinného domu asfaltovy Sindel’ v
zadnej Casti rodinného domu plechova, klampiarske konstrukcie strechy a ostatné z
pozinkovaného plechu, fasddne omietky v prednej Casti domu vapenno cementové hladké v
zadnej Casti rodinného domu striekany brizolit

Vnutorné vybavenie:



V 1.p.p. kotol tstredné¢ho vykurovania na plyn, elektricky zasobnikovy ohrev teplej uzitkove;j
vody.

V l.n.p. kanalizacia z PVC, v kupel'ni plastova rohova vana, 1 x umyvadlo, splachovaci
zachod, vodovodné batérie 1 x padkova nerezova, 1 x pakova nerezova so sprchou, vnatorné
obklady v prevaznej Casti kupel'ne nad 1,35 m, kuchyna kuchynska linka na baze dreva v
dizke 4,9m, nerezovy kuchynsky drez s pakovou batériou, plynovy $porak s elektrickou rirou,
digestor v izbe &. 4 osadena kuchynska linka dizky 1,2m s nerezovym kuchynskym drezom a
pakovou batériou, elektricky rozvadzac¢ s automatickym istenim.

V 2.n.p. kanalizacia z PVC, v kupelni sprchovi kut, splachovacie wc, umyvadlo, 1x nerezova
pakova batéria a 1x pakova batéria so sprchou

Zivotnost’ a opotrebenie:

Rodinny dom je napojeny na elektrinu, plyn, kanalizacia do zumpy, voda napojend na studnu.
Povodna stavba uzivana od roku 1957. Na rodinnom dome bola realizované nadstavba v
prednej Casti rodinného domu, kde sa realizoval novy krov s vytvorenim obytnej ¢asti. Podl'a
vyjadrenia vlastnika uvedena nadstavba bola realizovana v roku 1995, zaddvatel'om ani
vlastnikom neboli predlozené ziadne doklady od stavebného uradu ani obce. Nadstavba je
tvorena novou stresnou konstrukciou, kde interiérovy povrch stien tvori sadrokartonovy
obklad, ktory je zanedbanou udrzbou stresné¢ho plasta znehodnoteny zatecenim. V 1.p.p. je z
dévodu chybajucej zvislej izolacie opadand omietka od vihkosti. Na zaklade vizualnej
obhliadky rodinného domu je nutna udrzba. Murivo v prevaznej ¢asti domu z kvadrov hr. do
300 mm. Opotrebenie stanovil znalec linearnou metédou, vzhl'adom k nadstavbe rodinného

vvvvv

(budovy pre byvanie murované hr. do 45 cm - Zivotnost’ 80 - 100 rokov).
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE Zaciatok Vypocet ZP [m2] kzP
JEDNOTKY uZivania zastavanej
Podlazie plochy
1. PP 1957 1,2*(3,3*2,54+ 21,8 120/21,8=5,505
1,55*1,6+1,7*3,
3+2,18*0,78)
1. NP 1957 12,18*9,04+16, 204,7 120/204,7=0,58
06*(9,04-3,15) 6
2. NP 1957 16,06*5,89 94,59 120/94,59=1,26
9
1. Nadstavba 1995 12,18*9,04 110,11 120/110,11=1,0
90
2. Nadstavba 1995 1,2*%(2,9%4,5+1, 17,39 120/17,39=6,90

2*1,2) 1



Nehnutel'nost’ sa nachadza v obci Kazimir, k.. Maly Kazimir vzdialené od krajského mesta
Kosice cca. 43 km, od krajského mesta TrebiSov cca. 22 km v zastavanom tzemi obce. V
tejto lokalite je v sucasnosti dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe. Jedna sa o rodinny
dom s dvorom a zdhradou, s priemernym dispozi¢nym riesenim, nehnutel'nost’ vyzaduje
opravu (suterénne priestory, zateplenie, oprava strechy...), prevladajica zastavba objekty na
byvanie, situované na okraji obce, prislusenstvo - bez vplyvu na cenu nehnutel'nosti, pracovné
moznosti v mieste obmedzené - nezamestnanost’ do 15% (adaj UPSVaR k 11.2022
nezamestnanost’ 12,09%), skladba obyvatel'stva - priemerna hustota, orientacia obytnych
miestnosti na juhovychod a severovychod, terén rovinaty, moznost’ napojenia na elektrinu a
plyn, doprava autobusova, ob¢ianska vybavenost - obecny urad, predajna potravinarskeho
tovaru, pohostinstvo, posta, MS, 78, prirodne lokality - les nad 1000 m, zivotné prostredie -
zvysena hlucnost’ od dopravy, moznost’ d’alSieho rozsirenia az desatnasobna. Nehnutel'nost’
nedosahuje vynos, znalec ju hodnoti ako priemernt nehnutel’nost’. Koeficient predajnosti
stanovil znalec na 0,40. Nehnutel'nost’ je mozné vyuzivat’ ako rodinny dom na byvanie.

B)
Drobné stavba: Hospodarska budova

Jedna sa o hospodarsku budovu za rodinnym domom na parcele ¢. 120/3. Stavba je zakreslena
v kdpii z katastralnej mapy, je zapisana v LV 92 ako ina budova, pozostava z jedného
nadzemného podlazia, nejedna sa o drobnt stavbu, ale rozpoétovy ukazovatel’ stanovil znalec
na m2, ktorej vypocet vychodiskovej hodnoty lepSie vystihne jej skutkovy stav.

Zaklady pasové bez podmurovky, zvislé nosné konstrukcie murované z tvarnic hr. do 30 cm,
vnutorné omietky vapenné hladké, bez vonkajsich omietok, strecha hambalkova, krytina
azbestocementové Sablony, poskodena vrchna Cast’ stresnej krytiny, klampiarske konstrukcie
pozinkované, chybaji zvody, okna jednoduché ocelové, dvere drevené ramové, podlaha
hruby beton.

Stavba postavena a uzivana od roku 1957. Udrzba primerana veku, opotrebenie stanovené
linearnou metodou, zivotnost’ stanovil znalec na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

Podlazie Zaciatok Vypocet ZP [m2] kzP
uzivania zastavanej
plochy
1. NP 1957 (3,42+1,5+0,77 33,34 18/33,34=0,540

)*(4,41+1,45)



Drobna stavba: Plechovy sklad na p.¢. 121

Jedna sa o sklad na parcele ¢. 121. Stavba nie je zakreslena v kopii z katastralnej mapy, nie je
zapisana v LV, pozostava z jedného nadzemného podlazia, jedna sa o drobntl stavbu,
rozpoctovy ukazovatel’ stanovujem na m2.

Zéaklady betonové pod stipikmi, zvislé nosné konstrukcie z ocelovych stojok, jednostranne
oplastena plechom, strecha ocel'ova pultova, krytina plechova pozinkovana, vrata ocelové
otvaravé, podlaha hruby betdn, bez vnatorného vybavenia.

Stavba postavena a uzivana od roku 1995. Udrzba primerana veku, opotrebenie stanovené
linearnou metodou, zivotnost’ stanovil znalec na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE Zatiatok Vypolet ZP [m2] kZP
JEDNOTKY  uZivania zastavanej

Podlazie plochy

1. NP 1995 2,8%6,05 16,94 18/16,94=1,063
PRISLUSENSTVO

Plot: ¢elny od ulice

Jedna sa o oplotenie parc. ¢. 120/1 od miestnej komunikacie. Zaklady betonové, podmurovka
z granodioritovych kametiov, plotova vyplit vodorovna drevena, vsadena do stipov, 1 x
plotové vrata a 1 x vratka s drevenou vypliiou vsadena do ocel'ového ramu. Plot postaveny a
uzivany od roku 1995, Zivotnost’ stanovil znalec na 40 rokov. Dizka platu 10,07 m.
Pohl'adova plocha vyplne 0,72 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie KS: 2ex Inzinierske stavby
Plot: boény zo strojového pletiva

Jedna sa o oplotenie parc. €. 120/1 od parc. €. 121, 122 a 123. Zaklady betonové, podmurovka
betonova, plotova vypli zo strojového pletiva na ocelovych stipoch, plotové vrata. Plot
postaveny a uzivany od roku 1995, Zivotnost’ stanovil znalec na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie KS: 2ex Inzinierske stavby
Dizka platu 31 m. Pohl'adové plocha vyplne 36 m2.
Studna: studfia vitana

Jedna sa o vitand studiiu na parc. ¢. 120/1, priemeru DN 800 mm, hibka 10m s elektrickym
ponornym ¢erpadlom. Zaciatok uzivania od roku 1957, Zivotnost’ vitanej studne stanovil
znalec na 80 rokov.



Vonkajsia Gprava: pripojka vody

Jedna sa o pripojku vody k rodinnému domu cez parc. ¢. 120/1 uzivant od roku 1995.
Zivotnost’ stanovil znalec na 40 rokov.

Vonkajsia Gprava: pripojka kanalizacie

Jedna sa o pripojku kanalizacie zo zZumpy k rodinnému domu cez parc. ¢. 120/1, uzivana od
roku 1957. Zivotnost’ stanovil znalec na 70 rokov.

VonkajSia Gprava: Zumpa

Jedna sa o Zumpu na parc. &. 120/1 uzivani od roku 1957. Zivotnost’ stanovil znalec na 70
rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka plynu

Jedna sa o pripojku plynu k rodinnému domu cez parc. €. 120/1 uzivant od roku 1987, kedy
bola realizovana plynofikécie obce. Zivotnost’ stanovil znalec na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: chodnik z beténovej dlazby

Jedna sa o spevnent komunikdciu z betdonovej dlazby, ako pristupova komunikacia k vstupu
do rodinného domu na parc. &. 120/1 uzivant od roku 1995. Zivotnost’ stanovil znalec na 40
rokov.

Vonkajsia uprava: chodnik a pristupové pasy zo zamkovej dlazby

Jedna sa o spevnent komunikaciu zo zdmkovej dlaZby, ako pristup k plechovému skladu a
chodnik k hospodarskej budove na parc. &. 120/1 uzivana od roku 1995. Zivotnost stanovil
znalec na 35 rokov.

Vonkajsia aprava: vstupné schody

Jedna sa o schody s povrchom z keramickej dlazby, ako vstup do rodinného domu na parc. €.
120/1 uzivana od roku 1995. Zivotnost’ stanovil znalec na 40 rokov.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

- stavba rodinného domu ¢.s. 54 je evidovana v popisnych udajoch katastra na LV 92, v
geometrickych tidajoch katastra je evidovany na parc. €. 120/2, mé uvedeny spravny druh
stavby a je uzivana v stlade so zépisom

- stavba ina budova, bez supisného ¢isla je evidovana v popisnych Udajoch katastra na LV 92,
v geometrickych udajoch katastra je evidovany na parc. ¢. 120/3, ma uvedeny spravny druh
stavby a je uzivand v stulade so zadpisom

- stavba plechovy sklad bez stpisného €isla, nie je evidovana v popisnych a geometrickych
Gdajoch katastra, jedna sa o drobnu stavbu

- vlastnikom nehnutel'nosti neboli predloZené tituly nadobudnutia k nehnutel'nosti, z
uvedeného dovodu nie je moZzné porovnat’ sulad katastra s popisnymi udajmi.

- pozemky maji uvedeny spdsob vyuzivania, ktory je v stlade so skuto¢nym stavom

- nie je evidované duplicitné vlastnictvo v KN-C a KN-E



C)D)E)F)
Pozemky

Parcely sa nachadzaju v obci Kazimir, k.0. Maly Kazimir, vzdialena od krajského mesta
Kosice cca. 43 km, od okresného mesta TrebiSov cca. 22 km v zastavanom Uzemi, Vv evidencii
nehnutel’nosti vedena ako zastavana plocha a zahrada. Zastavané st rodinnym domom so
Standardnym vybavenim, hospodarskou budovou a skladom, doprava autobusova, poloha
obytna, infrastruktura - stredna vybavenost, moznost’ napojenia na elektrinu a plyn.
Uvazujem s povysujucim faktorom 2,0, vzhl'adom k vySSiemu zdujmu o kipu nehnutelnosti,
redukujuce faktory neuvazujem. Parcele €. 121 vzhl'adom na jej vymeru, tvar a umiestnenie a
druh moznej zastavby bez pristupovej komunikacii, znalec redukoval hodnotu na 0,95.

Opis stavu predmetu drazby:

Stav predmetu drazby zodpoveda veku nehnutel'nosti a spdsobu ich vyuzitia, tak ako to
popisal znalec vo svojom posudku.

Prava a zavizky viazniice na predmete drazby:

- C2: Pod V 1293/13 zriadenie zalozného prava zo dna 4.6.2013 v prospech Sberbank
Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17321123, k nehnutelnostiam
stavby rod. domu ¢s.54 na CKN parc.¢.120/2, stavby ina budova bez sup.¢isla na CKN
parc.¢.120/3, CKN pozemkom parc.¢.120/1, 120/2, 120/3, pod B2 v celosti - 34/13

- Z 3521/15 - Zriadenie zalozné¢ho prava , Rozhodnutie ¢.21278817/2015 zo dna
23.11.2015 od Danového turadu KoSice, Rozvojovd 2, 041 90 KoSice k
nehnutel'nostiam: stavby rod.domu ¢s.54 na CKN parc.¢.120/2, pozemky registra C-
KN parc.€.120/1, 120/2, 120/3,121 v celosti. Zakazuje daiiovému dlZnikovi nakladat’ s
nehnutel'nost’ou - 60/15

- Z 3735/15 - Oznamenie rozhodnutia Danového uradu Kosice ¢islo 21278817/2015 zo
dna 23.11.2015 o zabezpeceni daniového nedoplatku zriadenim zaloZzného prava
nadobudlo pravoplatnost’ diia 14.12.2015, ¢islo: 21475206/2015 zo dna 16.12.2015 -
2/16

- Z 967/2016 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. EX
5382/14, od Exekutorského uradu Kosice, stdny exektator JUDr. Rudolf Kruty,
Kupeckého 29, 040 01 Kosice v prospech KAMICO s.r.o. Kogice, ICO: 31684068,
Jiskrova 4, 040 01 KoSice, zast. Vrabel Vladimir JUDr., advokat, Hlavna 70, 040 01
Kosice na nehnutelnosti: stavby rodinny dom supisné ¢islo 54 na pozemku registra C
KN parc.¢. 120/2, ina budova bez sup.¢. na pozemku registra C KN parc.¢. 120/3 a
pozemky registra C KN parc.¢. 120/1, 120/2, 120/3, 121, pod B-2 v podiele 1/1 zo dia
5.4.2016 - 6/16

- Z - 1101/2016 - Rozhodnutie: Zriadenie zalozného prava ¢.102903337/2016, od
Danového uradu KoSice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice vykonatel'né dia 18.04.2016 k
nehnutel'nostiam: stavby - rodinny dom stpisné ¢islo 54 na pozemku registra C KN



parc.¢. 120/2, ind budova bez sup.C. na pozemku registra C KN parc.c. 120/3 a
pozemky registra C KN parc.¢. 120/1, 120/2, 120/3, 121, pod B-2 v podiele 1/1.
Zakazuje sa danovému dlznikovi nakladat s predmetom zalozného prava bez
predchadzajtaceho stihlasu spravcu dane. Zo dna 08.04.2016 - 7/16

Z 1323/2016. Danovy urad KoSice, Rozvojova 2, 041 90 KosSice. Ozndmenie o
nadobudnuti  pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zdlozného prava ¢:
102903337/2016. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dita 03.05.2016. - €. z. 12/16

Z 1922/16 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutelnost ¢. EX 966/2016 od Exekutorského tradu Hlohovec, stidny
exektutor JUDr. Ing. Roman Lis¢dk v prospech Union zdravotna poistovia a.s.,
Bajkalska 29/A, Bratislava, ICO: 36284831 na pozemky registra C KN parc. &. 120/1,
120/2, 120/3, 121 a stavba rodinny dom ¢.s.54 na p.¢.120/2, ina budova na p.¢.120/3 v
podiele 1/1 zo dia 20.06.2016 - 14/16

Z 361/17 - Danovy urad KoSice, Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava
¢.100161341/2017 zo dna 26.01.2017, k nehnutel'nostiam: stavby - rod.dom s.¢.54 na
parc.¢.120/2, ind budova na parc.¢.120/3 a pozemky registra C-KN parc.¢.120/1,
120/2, 120/3, 121 v celosti. Zakaz danovému dlznikovi nakladat’ s nehnutel'nost’'ou.-
¢.z.4/17

Z 474/2017 - Danovy trad KoSice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice, rozhodnutie ¢.
100246392/2017 zo dna 09.02.2017 o zriadeni zéalozného prava na nehnutelnosti:
stavba rodinny dom sup.¢. 54 na pozemku registra C KN parc.C. 120/2, stavba ina
budova na pozemku registra C KN parc.¢. 120/3 a pozemky registra C KN parc.¢.
120/1, 120/2, 120/3, 121, pod B-2 v podiele 1/1. Pocas trvania zalozného prava sa
zakazuje danovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zalozného prava bez stihlasu
spravcu dane. - ¢.z. 5/17

Z 603/2017 - Danovy urad KoSice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice, oznamenie o
nadobudnuti pravoplatnosti ¢.100356680/2017 zo dna 24.02.2017 , rozhodnutie ¢.
¢.100161341/2017 zo dia 26.01.2017, k nehnutel'nostiam: stavby - rod. dom s.¢.54 na
parc.€.120/2, ind budova na parc.C.120/3 a pozemky registra C-KN parc.c.120/1,
120/2, 120/3, 121 v celosti nadobudlo pravoplatnost’ dia 15.02.2017 - 15/17

Z-774/2017 - Danovy urad Kosice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice, rozhodnutie ¢.
100246392/2017 zo dia 09.02.2017 o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnosti:
stavba rodinny dom sup.¢. 54 na pozemku registra C KN parc.¢. 120/2, stavba ina
budova na pozemku registra C KN parc.¢. 120/3 a pozemky registra C KN parc.C.
120/1, 120/2, 120/3, 121, pod B-2 v podiele 1/1. Pocas trvania zalozného prava sa
zakazuje danovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zalozného préva bez suhlasu
spravcu dane.Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 09.02.2017 - 18/17



Z-1379/2019-Danovy urad Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, rozhodnutie &.
101357889/2019 zo dina 04.06.2019 o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnosti:
stavba - rodinny dom stp.¢islo 54 na pozemku registra C KN parc.¢. 120/2, stavba ina
budova na pozemku registra C KN parc.¢. 120/3 a pozemky registra C KN parc.C.
120/1, 120/2, 120/3, 121, pod B-2 v podiele 1/1. Pocas trvania zalozného prava sa
zakazuje danovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zalozného prava bez suhlasu
sprévcu dane - 13/19

Z-1653/2019. Danovy trad 041 90 Kosice, Zelezniéna 1. Rozhodnutie o zriadeni
zélozného préava ¢. 101685841/2019 zo dia 04.06.2019 nadobudlo pravoplatnost’ dia
25.06.2019 - 23/19

Z-953/2020-Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 242EX
135/20-10, zo dna 18.05.2020, Exekutorsky trad Spisska Nova Ves, Mlynska 1849/2,
052 01 Spisskd Nova Ves, studny exekutor JUDr. Radoslav KeSel'ak, v prospech
opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, ICO:
35724803, zast.: TOMAS KUSNIR, s.r.o., Pajstanska 5, 851 02 Bratislava-Petrzalka,
k nehnutel'nostiam: stavba - rodinny dom so stipisnym ¢islom 54 na pozemku registra
CKN parcela ¢islo 120/2 a stavba -ind budova bez stipisného ¢isla na pozemku registra
CKN pacela ¢islo 120/3 a pozemky registra CKN parcely c¢islo 120/1, 120/2, 120/3,
121 pod B2 v celosti - 14/20

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby zanikajii spefiazenim v konkurze.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola stanovena na sumu 64 400,- Eur v zmysle znaleckého
posudku &. 29/2022, ktory vypracoval znalec : Ing. Zdenko Weiss , Cel'ovska 7, 07501
TrebiSov, Slovenska republika, odbor 370000 - Stavebnictvo, odvetvia 370100 - Pozemné
stavby a 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti, 371002 - Odhad hodnoty stavebnych prac,
evidencné Cislo znalca 915158.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 27.12.2022.

swwe

Najnizsie podanie: 64 400,- Eur

Minimalne prihodenie 500,- Eur

Vyska draZobnej zabezpeky: 10 000,- Eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika )

¢. IBAN SK95 0200 0000 0043 1942 3951 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s
variabilnym symbolom 62022.

Pri fyzickej osobe je nutné do poznamky uviest’ meno, priezvisko a pri pravnickej osobe
obchodné meno.



2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika Prva drazobna spolo¢nost’, s.r.o. Moravska 95,
KoSice- mestska Cast’ Sever 040 01, alebo v mieste konania drazby Notarsky trad
JUDr. Martin Selecky — notar, so sidlom M.R. Stefanika 3544/30, Trebisov 075 01

3. Bankové zaruka.

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.
Doklad preukazujuci zloZenie draZzobnej zabezpeky:

1. pri prevode na ucet - potvrdenie banky o prijati prikazu na prevod sumy rovnajlcej sa
vyske drazobnej zdbezpeky na ucet drazobnika s uvedenim variabilného symbolu, a to pod
podmienkou, Ze suma bude pripisana na ucet prijemcu (drazobnika) pred uplynutim lehoty na
zloZenie drazobnej zabezpeky.

2. pri vklade v hotovosti - potvrdenie banky o vklade sumy rovnajticej sa vySke drazobnej
zabezpeky na ucet drazobnika (drazobnika) s uvedenim variabilného symbolu, a to pod
podmienkou, Ze suma bude pripisand na ucet prijemcu pred uplynutim lehoty na zlozenie
drazobnej zabezpeky.

3. pri zaslani postou - potvrdenie posty o prijati penaznej zasielky vo vyske sumy rovnajicej
sa vySke drazobnej zabezpeky s uvedenim variabilného symbolu, na dorucenie do vlastnych
ruk drazobnika, a to pod podmienkou, ze zasielka bude spdsobila na prevzatie drazobnikom
pred uplynutim lehoty na zlozenie drazobnej zabezpeky.

4. predloZenie zarucnej listiny (bankova zéaruka), v ktorej banka vyhlasi, Ze sumu rovnajucu sa
vyske draZzobnej zabezpeky, vyda drazobnikovi ak bude osobe, za ktoru sa zaruka vydava
udeleny priklep (bez ohl'adu na vysku podania) na drazbe (riadne identifikovanej). Banka je
povinna plnit’ do 3 dni odo dila udelenia priklepu a to bez vyzvy drazobnika.

5. predloZenie notarskej zapisnice o prijati sumy rovnajucej sa vySke drazobnej zdbezpeky do
notarskej uschovy, z ktorej bude zrejmé, Ze ak bude zlozitel'ovi udeleny priklep (bez ohl'adu
na vysku podania) na draZbe (riadne identifikovanej) buda peniaze vydané drazobnikovi. 6.
pri vklade v hotovosti do pokladne draZobnika - prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny
drazobnikom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Zacina plynut’ diiom registracie tohto ozndmenia v Obchodnom vestniku a kon¢i sa otvorenim
drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati G€astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, zlozenti drazobnt zdbezpeku (prevodom na ticet ucastnika drazby
alebo postou formou penaznej zasielky dorucovanej do vlastnych ruk) alebo zabezpeci jej
vydanie z notarskej uschovy.



Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozenu ucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby.

V pripade upustenia od drazby vrati drazobnik zlozené drazobné zabezpeky bez zbyto¢ného
odkladu (prevodom na ucet ticastnika drazby alebo postou formou peniaznej zasielky
dorucovanej do vlastnych ruk).

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je
cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 eur, je vydrazitel’ povinny zaplatit’ cenu
dosiahnutu vydrazenim hned’ po skonceni drazby. Ak je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia
ako 6 640 eur, je vydrazitel’ povinny zaplatit’ cenu dosiahnutti vydrazenim do 15 dni od
skonc¢enia drazby , a to bankovym prevodom v prospech uctu drazobnika ¢. uctu: IBAN SK95
0200 0000 0043 1942 3951 vedeny v VUB a.s, variabilny symbol : 62022, ak sa vydrazitel’ s
navrhovatel'om drazby nedohodli inak.

Ak bola vydrazitel'om zloZend drazobna zdbezpeka vo forme listiny preukazujticej vydanie
bankovej zaruky, je vydrazitel’ povinny zaplatit’ cenu dosiahnuti vydrazenim v plnej vyske v
lehote vysSie uvedenej, drazobnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu po zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim vratit’ vydrazitel'ovi zaru¢né listy. Cenu dosiahnutu vydrazenim nie je
mozné zaplatit’ zapocitanim.

Platba zmenkou je nepripustna.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak vydraZitel’ zaplati cenu dosiahnutt vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho
vlastnicke préavo, alebo iné pravo k predmetu drazby ditom udelenia priklepu, to neplati, ak je
vydraZitel'om osoba, ktord je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného sektora podl'a
osobitného predpisu ( Zakon €. 315/2016 Z.z. ), ak v €ase priklepu nie je zapisand v tomto
registri. Drazobnik vydé bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného
prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydraZzeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o
priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia
osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1. obhliadka dna 13.2.2023 0 12:00 hod. na mieste — na mieste predmetu drazby
Termin ¢. 2. obhliadka dna 25.2.2023 0 12:00 hod. na mieste — na mieste predmetu drazby

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden deii pred konanim obhliadky na tel. ¢.:

00 421 908 499 105, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zékona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik
predmetu drazby, drzitel’ alebo najomca povinny umoznit’ riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.



Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo in¢ho prava k predmetu drazby odovzda
drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné
prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.
2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajuci vlastnik je povinny
odovzdat’ predmet drazby na zaklade predloZzenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a
dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste
spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zéapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel’. Tato
povinnost sa nevzt'ahuje na ndklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajtci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli ndhodou,
ktoréa ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu sposobenu
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martin Selecky — notar, so sidlom M.R. Stefanika 3544/30, Trebisov 075 01

Poucenie podPla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zdloZnej zmluvy, alebo boli poruSené¢ ustanovenia
zékona o dobrovol'nych drazbach, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuté na svojich
pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti
draZzby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu, ak dovody neplatnosti
drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
zékona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov
Slovenskej republiky v zneni zékona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta
Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktoréa podala na sude zalobu podl'a bodu 1 poucenia tohto oznamenia o drazbe, je
povinna oznamit’ prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pouéenia tohto 0zndmenia
o drazbe st navrhovatel’ drazby, draZobnik, vydraZzitel’, predchddzajuci vlastnik a dotknuté
osoba podl'a bodu 2 poucenia tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu, alebo ak sud uréil drazbu za neplatnti, G¢inky priklepu
zanikaju ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.
6.Vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat’ najneskor do
terminu otvorenia drazby a uplatnit’ ich na drazbe ako drazitelia.



V KosSiciach dna 27.1.2023

Za drazobnika: Za navrhovatel’a drazby:
Mgr. Miroslav Radacovsky JUDr. Tomas Baulovi¢
konatel’ spoloc¢nosti spravca majetku dlznika

Prva drazobna spolocnost’ s.r.0. Peter Chomisak



